Diario da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 111 9 de junho de 2021 Pag. 393

FREGUESIA DE COTA

Regulamento n.° 532/2021

Sumario: Regime aplicavel a alienacéo de lotes de terreno integrados no dominio privado da Fre-
guesia de Céta.

Programa FIXAR
Preambulo

O continuo despovoamento do interior de Portugal € um facto que se verifica ha ja varias déca-
das, com particular agravamento ja no século XXI e sem que as politicas nacionais tenham até agora
produzido efeitos que permitam antecipar uma reversao dessa tendéncia. Tal tendéncia de despovo-
amento é particularmente agravada nas freguesias rurais e de baixa densidade, como a freguesia de
Céta, sendo de extrema importancia que os 6rgaos autarquicos adotem as medidas que, cabendo
no ambito das suas competéncias, lhes permitam mitigar ou até tentar reverter os seus efeitos.

Nesse sentido, a Junta de Freguesia de Cota entende ser essencial desenvolver medidas de
apoio a fixagdo de populagdo na freguesia de Céta, bem como de apoio ao desenvolvimento de
atividades economicas no seu territorio, através da criagdo de um programa denominado FIXAR.

Sendo a freguesia proprietaria de diversos prédios com natureza urbana e rustica (terrenos)
nao afetos ao dominio publico, suscetiveis de serem utilizados para fixagcado de populacao no seu
territério, entende estabelecer condi¢cdes de venda dos referidos terrenos mais favoraveis do que
as até aqui vigentes, no sentido de permitir € incentivar a fixagdo em Cota das familias e empresas
que aqui pretendem desenvolver atividade econdmica.

Assim, ao abrigo das disposic¢des legais aplicaveis, nomeadamente dos artigos 112.°n.° 7 e 241.°
da Constituicdo da Republica Portuguesa, artigos 9.°n.° 1 f)e 16.°n.° 1 ¢) e h) da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, e artigos 135.° e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo, a Junta
de Freguesia prop0s, e a Assembleia de Freguesia aprovou, o seguinte Regulamento.

CAPITULO |

Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito de aplicagao

1 — O presente regulamento estabelece o regime aplicavel a alienagéo de lotes de terreno
integrados no dominio privado da freguesia de Coéta, destinados a:

a) Construgao de primeira habitagdo do adquirente e seu agregado familiar;
b) Construgao de infraestrutura(s) para desenvolvimento de atividade econdmica no sector
industrial, do comércio e dos servigos.

2 — A atribuicdo de lotes de terreno nos termos do presente regulamento visa estimular a
fixagdo de populagéo na freguesia e o desenvolvimento de novas atividades no seu territério por
parte de pessoas que tenham uma ligagao natural a freguesia, razéo pela qual o regulamento define
as condicdes subjetivas de acesso ao seu regime.

Artigo 2.°
Objeto da alienagao

1 — A Junta de Freguesia divulgara, por meio de edital e divulgagao na sua pagina oficial na
internet, os terrenos que integram o objeto de alienagao nos termos do presente regulamento e
que, no seu conjunto, formarao uma “bolsa de terrenos”.
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2 — A “bolsa de terrenos” sera atualizada sempre que um deles seja alienado ou a junta de
freguesia decida incluir nela um outro que em momento anterior nao havia sido ali integrado, sendo
a atualizacdo objeto de divulgagao nos termos do n.° 1.

3 — A atualizacgdo referida no ndmero anterior podera igualmente decorrer de decisdo da
Assembleia de Freguesia, por proposta da Junta de Freguesia, de retirar da bolsa um ou mais
terrenos que, no prazo de 180 dias contados da sua entrada na bolsa, ndo tenham sido objeto de
qualquer manifestagdo de interesse nos termos do n.° 1 do artigo 11.°

4 — O presente regulamento prevé as condi¢des especificas de aquisicao dos lotes de terreno,
consoante se destinem a construgdo de habitagdo ou demais finalidades, estejam ou n&o integra-
dos em loteamento, tenham ou n&o area superior a 800 m? no caso da habitagéo, estabelecendo
igualmente os 6nus associados a aquisigao.

Artigo 3.°
Notificagoes

Todas as notificagdes a que se refere o presente regulamento poderéao ser feitas pessoalmente
por membro da Junta de Freguesia, mediante a assinatura de auto pelo notificado, ou por oficio
enviado sob registo e com aviso de recegao.

Artigo 4.°
Condigdes de acesso

1 — A aquisicdo de lotes de terreno nos termos do presente regulamento depende de uma
ligacao efetiva do adquirente a freguesia de Céta, razéo pela qual este tera de cumprir pelo menos
um dos seguintes requisitos:

a) Residir ha mais de um ano na freguesia de Cota;

b) Ter residido, nos ultimos dez anos, mais de dois anos na freguesia de Céta;

¢) Ser natural da freguesia de Cbta;

d) Ter relagéo de parentesco ou afinidade até ao segundo grau da linha reta (avds) que sejam
ou tenham sido naturais da freguesia de Céta;

e) Exercer a sua atividade profissional na freguesia de Céta ha mais de um ano.

2 — A residéncia nos termos das alineas a) e b) do n.° 1 é determinada por consulta aos
cadernos eleitorais.

3 — A naturalidade e relagdes familiares previstas nas alineas c¢) e d) do n.° 1 sdo demons-
tradas por documento idoneo.

4 — O exercicio da atividade profissional prevista na alinea e) do n.° 1 é atestada por decla-
racao da respetiva entidade.

5 — Ademonstragdo documental das condi¢cbes de acesso previstas no n.° 1 sera dispensada
sempre que a Junta de Freguesia considere ser publica e notdria a sua verificagéo.

Artigo 5.°
Causa de Exclusao

1 — Considerando os fins visados com o presente regulamento, € causa de exclusido do
acesso as condigdes de aquisicao nele previstas o facto de o interessado, ainda que cumprindo as
condigbes de acesso no artigo 4.°, possuir prédio rustico ou urbano na freguesia que corresponda
a ou Ihe permita efetuar construgao com o fim pretendido.

2 — A verificacao da inexisténcia da causa de exclusao prevista no n.° 1 compete a Junta de
Freguesia, que podera solicitar ao interessado a competente prova ou declaragdo sob compromisso
de honra.
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Artigo 6.°
Limitagao

A aquisicao de terrenos nos termos do presente regulamento esta limitada a um em cada uma
das modalidades (primeira habitagdo ou desenvolvimento de atividade econdémica) por parte de
cada interessado que reuna as condigdes de acesso, ficando os demais membros do seu agregado
familiar impedidos de aceder ao presente programa enquanto o integrarem.

CAPITULO Il

Habitagao

Artigo 7.°
Infraestruturas

1 — Os lotes de terreno da bolsa destinados a habitagdo poderao ser divididos em duas cate-
gorias, designados por “terrenos em loteamento” ou “terrenos fora de loteamento”, consoante sejam
colocados a disposicao dos interessados com as infraestruturas concluidas ou nao.

2 — Poderao ser colocados em bolsa de “terrenos em loteamento” os que, néo tendo as infra-
estruturas concluidas, as tenham previstas ou em fase de conclusdo, caso em que o contrato de
venda do respetivo terreno devera prever os termos em que a Junta de Freguesia fica vinculada
a respetiva conclusao.

Artigo 8.°
Area de Referéncia e Pregos

1 — A area de referéncia considerada para determinagdo do prego acessivel dos terrenos
para construgdo de primeira habitagéo é fixada em 800 m? (oitocentos metros quadrados), sendo
a eventual area excedente alienada aos pregos atualmente vigentes, nos termos dos numeros
subsequentes.

2 — O precgo de venda de lote de terreno para primeira habitagao é assim fixado em:

a) 5,00 euros por metro quadrado até a area de 800 m?, se terreno fora de loteamento;

b) 6,50 euros por metro quadrado até a area de 800 m?, se terreno em loteamento;

¢) 12,50 euros por metro quadrado na area excedente a 800 m?, se terreno fora de loteamento
e se tratar de terreno com rocha;

d) 15,00 euros por metro quadrado na area excedente a 800 m?, se terreno fora de loteamento
e se tratar de terreno sem rocha ou se for terreno em loteamento.

CAPITULO IlI

Desenvolvimento de Atividade Econdmica

Artigo 9.°
Postos de Trabalho

1 — Aatribuigao de lotes de terreno destinados a construgao de infraestrutura(s) para desen-
volvimento de atividade econdmica no sector industrial, do comércio e dos servigcos, nos termos
do presente regulamento, visa a fixacdo de populagdo com ligagdes a freguesia mas também o
incremento da sua atividade econdémica, razao pela qual a fixacdo dos respetivos precos para
este fim se deve traduzir num prego tanto mais simbdlico quanto maior o impacto da atividade a
desenvolver na freguesia.
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2 — O regulamento fixa, no capitulo IV, as condigbes de permanéncia do desenvolvimento da
atividade inerentes a aquisigdo do respetivo terreno e as consequéncias do seu incumprimento.

3 — Sao criados trés escalbes de precos para aquisicdo de lotes de terreno para os fins enu-
merados no n.° 1, independentemente da respetiva area:

a) Escaldo 1: aquisigdo para implementagao de atividade com previsao de criagdo de 1 a
5 postos de trabalho;

b) Escalao 2: aquisigdo para implementagéo de atividade com previsdao de criagdo de 6 a
10 postos de trabalho;

c¢) Escalao 3: aquisi¢do para implementagéo de atividade com previsao de criagdo de 11 ou
mais postos de trabalho.

Artigo 10.°
Pregos

O preco de venda de lote de terreno para desenvolvimento de atividade econémica no sector
industrial, do comércio e dos servigos ¢é fixado em:

a) 2,00 euro por m? para o Escal&o 3;
b) 2,50 euro por m? para o Escaléo 2;
¢) 3,00 euro por m? para o Escaldo 1.

CAPITULO IV

Acesso, Aquisicdo e Obrigagoes

Artigo 11.°
Procedimento e Adjudicagao

1 — O interessado que reuna os requisitos de acesso manifesta perante a Junta de Freguesia,
por escrito, a intengéo de adquirir um lote de terreno constante da bolsa de terrenos, identificando-o,
facto que a Junta de Freguesia deve levar ao conhecimento da Assembleia de Freguesia.

2 — A Junta de Freguesia pode solicitar ao interessado os elementos que, nos termos do
presente regulamento, se mostrem necessarios para a apreciacao da candidatura e determinagéo
do prego do terreno, ficando esta sem efeito se este injustificadamente ndo os entregar no prazo
que Ihe for determinado.

3 — Verificados todos os requisitos de aquisicdo nos termos do presente regulamento, a
candidatura é aceite pela Junta de Freguesia no prazo de 20 dias apds a rececao dos elementos
referidos no n.° 2 e a adjudicagao notificada ao interessado, que devera depositar uma caugao
correspondente a 10 % do preco no prazo de 10 dias.

4 — Caso se verifique a existéncia de mais do que uma candidatura para aquisigdo do mesmo
lote até ao momento em que € aceite uma delas, o procedimento de adjudicagéo é suspenso e, de-
pois de verificados os requisitos de acesso e aquisi¢ao do segundo ou subsequentes proponentes,
séo estes convocados para uma abertura de licitagdes, onde sera efetuada a adjudicagéo aquele
que licitar o valor mais elevado.

5 — As manifestagdes de interesse na aquisi¢ao de lotes de terreno que tenham sido apresen-
tadas perante a Junta de Freguesia e que, cumprindo os requisitos de aplicabilidade do presente
regulamento, ainda nao tenham sido decididas a data da sua entrada em vigor, consideram-se
apresentadas nessa data para efeitos da sua aplicagédo, devendo seguir a tramitagao prevista no
presente artigo e no artigo 12.°
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Artigo 12.°
Aquisicao

1 — A Junta de Freguesia comunica, na notificacdo da adjudicagdo, as condi¢cdes de paga-
mento e transmissao da propriedade do lote de terreno, podendo ser dispensada a celebragao de
contrato promessa de compra e venda quando aquela entenda que nao se justifica.

2 — A compra e venda é celebrada por escritura publica ou documento particular autenticado
no prazo de 90 dias a contar da adjudicagao.

3 — O prazo referido em 2 pode ser prorrogado pela Junta de Freguesia mediante pedido
atendivel do adjudicatario ou se tal se mostrar necessario por questées formais e/ou legais.

4 — O prego, no montante em que exceda o eventual sinal entregue com a celebracao de
contrato promessa de compra e venda, € pago no ato da compra e venda, sendo devolvida a cau-
gao entregue.

5 — Todas as despesas relativas ao ato de aquisicdo, nomeadamente com a escritura ou titulo
de transmissao e os de natureza registral e fiscal, sdo da responsabilidade do adquirente.

Artigo 13.°
Construcéao e Direito de Resolugao

1 — O adquirente, ao adquirir um lote de terrenos nos termos do presente regulamento fica
obrigado a:

a) Apresentar o correspondente projeto de construgédo junto da Camara Municipal de Viseu
no prazo de um ano;

b) Iniciar a construgao projetada no prazo maximo de dois anos;

¢) Concluir a construgao projetada no prazo maximo de cinco anos.

2 — Todos os prazos referidos no n.° 1 sdo contados desde a data da realizacao da compra e
venda, podendo ser prorrogados em prazo nao excedente em 50 % do inicialmente previsto, mas
apenas em condigdes excecionais e imprevisiveis a data da adjudicagao, apreciadas pela Junta
de Freguesia.

3 — O adquirente obriga-se a manter o terreno, bem como a construgdo, em perfeito estado
de conservagdo, seguranga, limpeza e salubridade, cabendo-lhe executar, por sua conta e risco,
todas as operacdes necessarias.

4 — O adquirente obriga-se a respeitar todos os condicionalismos técnicos indicados no
processo e construgdo e de loteamento caso exista, consentindo a fiscalizagdo do cumprimento
de todas as obrigagdes legais e contratuais pela Junta de Freguesia, permitindo-lhe ou aos seus
funcionarios o0 acesso a construgao, desde que previamente notificado para o efeito.

5 — O incumprimento por parte do adquirente das obrigagbes previstas no presente artigo
confere a Junta de Freguesia o direito de resolver o contrato de compra e venda, bem como o
direito a uma compensagao pecuniaria a favor da freguesia de Cota equivalente a 50 % do prego
pago pelo adquirente.

Artigo 14.°
Obrigagoes e Indemnizagao

1 — Salvo em caso de transmissao por via sucessoria, os lotes adquiridos ao abrigo do pre-
sente regulamento nao poderao ser transmitidos (de forma onerosa ou gratuita), hipotecados ou
onerados sem prévia autorizagado da Junta de Freguesia antes da conclusao da construgao e bem
assim no periodo de 15 anos subsequente a obtengéo da respetiva licenga de utilizagao.

2 — A autorizacao para transmissao nas condicoes previstas no n.° 1 apenas sera dada em
condi¢bes excecionais e imprevisiveis a data da aquisi¢do, apreciadas pela Junta de Freguesia,
salvo transmissodes a favor de sociedade comercial integralmente detida pelo proprietario do lote,
que é sempre autorizada.
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3 — A constituicdo de hipoteca é sempre autorizada quando dela dependa o financiamento
necessario para a construgao projetada, sendo o direito de resolugao previsto no n.° 5 do artigo 13.°
inoponivel a instituicdo de crédito beneficiaria da hipoteca.

4 — O adquirente obriga-se a manter a construgdo em condi¢des de utilizagéo pelo prazo de
15 anos previsto no n.° 1 e, no caso das construcdes efetuadas para desenvolvimento de atividade
econdémica no sector industrial, do comércio e dos servigos, a manter os postos de trabalho previstos
para determinagao do precgo nos termos do artigo 9.° pelo prazo de 5 anos.

5 — O incumprimento por parte do adquirente das obrigagdes previstas no presente artigo
confere a Freguesia o direito a uma compensagao financeira equivalente ao beneficio financeiro
que aquele teve, calculado da seguinte forma:

a) Em caso de transmissao ou oneragdo nao autorizadas no periodo de construgao ou utili-
zacgao (15 anos), a compensagéao corresponde a diferenga entre o prego pago e o prego que teria
sido pago na auséncia do presente regulamento, o qual esta fixado em 15,00 euros por m? para
terreno sem rocha e 12,50 euros para terreno com rocha, acrescida de 50 % do preco que foi
efetivamente pago;

b) Em caso de redugdo dos postos de trabalho previstos que implique uma alteragao de es-
caldo nos termos do artigo 9.°, a compensacgéao corresponde a diferenga entre o prego pago € o
preco que teria sido pago nos termos do presente regulamento se o escaldo fosse originariamente
o que resulta da redugéo;

¢) Em caso de encerramento da atividade econémica no periodo de utilizagao, ainda que sem
transmissao do imovel, a compensagao sera calculada nos termos da alinea a) do presente n.° 5.

6 — Os 6nus de inalienabilidade e condigdo resolutiva, desde que suscetiveis de registo, serao
objeto do registo predial, sendo aplicavel o n.° 5 do artigo 12.°
CAPITULO V
Disposicoes Finais
Artigo 15.°

Interpretagdo e Omissoes

1 — As eventuais duvidas na interpretagdo do presente regulamento séo resolvidas por deli-
beragdo da Junta de Freguesia.
2 — Nos casos omissos, aplica-se a lei vigente.

Artigo 16.°
Entrada em Vigor

O presente regulamento entra em vigor 5 dias ap6s a sua publicagdo no Diario da Republica.

14 de maio de 2021. — O Presidente da Junta de Freguesia de Céta, Joaquim Polénio Lopes.
314276853



